TRIBUNALE DI VITERBO

Sezione Esecuzioni Immobiliari

LET 22 T T3 Tpappen

Esecuzione Immobiliare n. 54/14

Avv. Di Paolo Daniela (Custode)

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Ad integrazione delia perizia depositata, il sottoscritto Lecnardo Basi, architetto, con sede in

Cwita Castsliana (VT) Via delle Conce n. 13, Consulente: Tacnico d' Ufficio nella

procedura in oggetto, in merito ad alcuni punti e quesiti, intende precisare quanto segue:

~quesito n. 14 - dalla ricerca effettuata presso il Comune di Viterbo non & stato trovato il certificato
di agibifitd/abitabllita, cosa peraltro alquanto comune ai fabbricati realizzati ante 1987, che puo
©88ere comunque richiesto e conseguentemente ottenuto, dopo aver effettuato Ia sanatotia
necessaria per la sistemazione urbanistico e catastale gia ampiamente descritta nella risposta al
guesito n. 9;

-Quesito n. 20 —sl precisa che l'accordo d separaziona in cui si assegnava 'abitazione familiare
alla signora ......cvevnn.... ela successiva modifica in cui ilslg. ..., si.obbliga a
trasferire alla signora M i 50% di proprieta deil immobile, non risulta trascritte presso la
Conservatoria dl Viterbo & il relativo trasferimento delfimmobile non risulta mai effettusto:

- quesito n. 22 —in merito alla considerazione espressa nel precedente punte, considerato quindi
che I'assegnazione delia casa alla_ signora ......... non risulta trascritta nei pubblici registri e
pertanto opponibile nei limiti di nove anni, considerando quindi che sono passati gia cinque anni
circa (2011), per i restanti quattro-anni (fino al 2020) I'immobile verra vaiutato come una nuda
proprieta & termine .

Considerando le tabelle vigenti e considerando Yintervallo di tempo di quattro anni di “nuda
|
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Proprietd™ da determiniare, si considera congrua una decurtazione di circa il 10% del valore
stimato dell'immobile.

- quesito 24 - alla luce delle considerazion! espresss nel punto precedente dal valore stimato di
€. 202.856,00 (gia decurtats dell' importo forfettario di €. 4.000,00 ‘necessario per il
completamento e ia definizione delle pratiche urbanistiche e catastall) decurtando il 10% da
considerare come nuda proprieta, s ha che il valors finalo & pari a €. 182:570,40 arrotondato a

€. 182.570,00 ,(oen.tottantaduamﬂacinquecantosettantaeurglﬂﬂ).

Si allégano alla presente:
All.8bis) -Nota di trascrizione Atto di Compravendita Notaio Rossetti Antonio del
05/02/1981, rep. 20841, trascritto presso la Conservatoria di Viterbo |
21/05/1963 ai nn. 3485/2607:
-Nota di Traserizione Successione legale di deceduto a

Grotte Santo Stefano i glusta denuncia rum. 48, vel. 500, trascritio
Presso la Conservatoria di Viterbo jl 04/01/1980 ai nn. 158/148;

All. 11 bis ) Decreto di separazione;

Oltre ai suddetti allegati si allegano inoltre:
1) Quadro sinottico completo e versione privacy modificati:
Tanto dovevé lo scrivente a completa evasione dell'incarico ricévuto,

Viterbo, i _
Sy HC.T.U.
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TRIBUNALE DI VITERBO
Sezione Esecuzioni Immobifiari

LELE LR D22 1T R Ry

Esecuzione immobliiare n. 54/14

Avv. Di Paolo Daniela (Custode)

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

NOTA | GRATIV,

In merito al provvedimento dei Giudice delf Esecuzione Drssa Roberta Crescentini del
27 luglio 2017, con il quale veniva richiesto I' aggiornamento della relazione di stima e del quadro
sinottico, resos! necessario dall’ intervenuta riconciliazione dei conlugi esecutatl, .............. ... .
i, i SOROSCrID Leonardo  Basili, architetto, con sede in Civita Castellana (VT)
Via delle Conce n. 13, Consulente Tecnico d' Ufficio nella procedura in oggetto,a parziale
rettifica delia stessa, & in grado dj riferire quanto segue:

- @ seguito dell'avvenuta riconciliazione tra i coniugi P e e snsasssanean e (] VEIOT@

stimato delf’ immobile oggetto di esecuzione, risuitante dalia perizia di stima gia depositata, & il

seguente:
CONSISTENZA: Superficie lorda totale abitazione = mq. 220,00
Superficie terrazzo mq. 10406 x 0,50 =mq. 520
Superficie portico mg. 490x050=mq. 2,45
Superficie terreno mq.21,90x0,10=mq. 2,19

Consistenza totale mgq. 229,84
PREZZO UNITARIO STIMATO: €./Mg. 500,00
VALUTAZIONE: Mq. 229,84 X € /Mq, 900,00 = €. 206.856,00

(euro duecentoseimllaouocentoclnquantaselIOO)
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Da tale valore va decurtatg un importo forfettario di €. 4.000,00 necessario per il completamento e

la definizione delle pratiche urbanistiche & catastali .
VALORE FINALE : €. 202.856,00

(euro dumntoduemllaottoeentocinqu_antauIIOO)

Oftre ai suddetti allegati si allegano inolire:

1) Quadro sinottico completo e versione privacy modificati;

Tanto doveva lo scrivente a completa evasione dell'incarico ficevuto.

Viterbo, Il 28/12/2017

IfC.T.U.
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TRIBUNALE DI VITERBO
Sezione Esecuzioni Immobiliari
LEEL L EL TS 2 E 2 2Ty
Esecuzione Inmobiliare n. 84/14
[TALFONDIARIO SPA

contro

Avv. Di Paolo Danieja {Custode)

L Wi

CONSULENZA TECNIGA D'UFFICIO

o -
In merito al provvedimento del Giudice dell Esecuzione Dr.ssa Roberta Crescentini del
19 Aprile 2018.con il quale disponeva che *...Jif CTU chiarisca quanto Indicato nella relazione
integrativa in merito sl incidenza sul vaiore di stima delle imegolanits riscontrate fanche sotto i
profilo sanzionatorio) quale indicato sommaiiamente nel (soio) quadro sinattico.....) il sottoscritto
Leonardo Basili, architetto, con sede in Civita Castellana (VT) Via defie Conce n. 13,
Consulente Tacnico d Ufficio nella procedura in oggetto, & in grado di riferire quanto segue:

- come gid dichiarato nella risposta al quesito n. 9 della perizia depositata vi sono delle difformita
tra lostato attuale e la planimetria catastale depositata: presso il Catasto.

Dallo stato dei luoghi risulta che, adifferenza di quanto riportato nella planimetria catastale, al
pianc terra & stato demolito un bagno dove adesso & situato il soggiomo, mentre al piano primo
Sono stati creal un guardaroba, con accesso dalla camera da letto., & un piccolo ripastigho nel
disimpegno, opere effettuate in assenza di regolari istanze edilizie .

Inoltre  dall' estratto di mappa risuita graficamente un piccolo corpo sporgente che nelia

realta non esiste e quindi andrebbe anche aggiornata la mappa catastale.
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Pertanto trattandosl di un intervento che necessita prima di tutto di una C.LLA. in sanatoria,
con relativa sanzione Pecuniaria, @ conseguente. variazione catastale, a} quale-andrebbe incluso
anche a porzione di terrena di esclusiva pertinenza, nonché una rettifica della mappa catastals, il
sottoacritto aveva computato una Spesa complessiva di circa €. 4.000,00 per la sistemazione
urbanistica/catastale, da decurtare dal valore di stima finale,
Nel dettagiio tale spesa complessiva & cos| Suddivisa:
+Sanzione pecuniaria a corredo delfa CALA. in sanatoria €. 1,000,00
. Dirittl di segrsteria per presentazione C.I.L.A. in sanatoria € 2000
- Diritti di segreteria per presentazione tipo mappale in

Catasto per rettifica mappa €. 108,00
- Diritti di segreteria per presentazione variazione catastale (DOCFA) € 50,00
- Parcella per preparazione e presentazione C.1.L.A., Tipo Mappale

@ variazione catastala €.2.224,00
IVA22% e INARCASSA 4% €. 597.81

TOTALE €. 4.000,81

Tanto daveva lo scrivente a compieta evasione del'incarico ricevuto,

Viterbo, I} 09/05/2018
HG.T.U.
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